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У сучасних умовах реформування земельних відносин та просторового 

планування територій особливої актуальності набуває проблема науково 

обґрунтованого визначення площ земельних ділянок для обслуговування 

будівель і споруд[1]. Раціональне формування меж і розмірів земельних 

ділянок безпосередньо впливає на ефективність використання земельних 

ресурсів, забезпечення прав власників і користувачів, дотримання вимог 

містобудівної документації та принципів сталого розвитку територій. 

Недостатня методична узгодженість між нормами земельного та 

містобудівного законодавства, а також різноманітність функціонального 

призначення об’єктів нерухомості зумовлюють необхідність системного 

наукового підходу до визначення площ земельних ділянок[2]. 

Правові засади формування земельних ділянок ґрунтуються на 

положеннях земельного та містобудівного законодавств, які визначають 

правовий режим земель, порядок їх відведення, встановлення меж та 

державної реєстрації. Визначення площі земельної ділянки для 

обслуговування будівлі або споруди має враховувати цільове призначення 

земель, функціональне використання об’єкта нерухомості, а також вимоги 

державних будівельних норм і стандартів. Водночас у практиці 

землевпорядкування часто виникають ситуації, коли площа фактичного 

користування не відповідає нормативно обґрунтованим параметрам, що 

призводить до конфліктів інтересів, нераціонального використання території 

або порушення містобудівних вимог[3]. 

Науковий аналіз підходів до визначення площ земельних ділянок 

свідчить про існування кількох концептуальних моделей. Перша базується на 

нормативному підході, відповідно до якого площа визначається на підставі 

встановленої щільності забудови, санітарних і протипожежних норм. Друга 

передбачає функціональний підхід, що враховує реальні потреби експлуатації 
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об’єкта, технологічні процеси та інфраструктурне забезпечення. Третя модель 

орієнтована на комплексний аналіз території із застосуванням 

геоінформаційних систем, що дозволяє інтегрувати просторові, правові та 

техніко-економічні показники[4]. Методичні засади визначення площ 

земельних ділянок повинні базуватися на врахуванні сукупності факторів, 

серед яких ключове значення мають функціональне призначення будівлі чи 

споруди, характер забудови, поверховість, інженерно-транспортна 

інфраструктура, вимоги щодо благоустрою та озеленення території. Важливим 

є також урахування містобудівної документації на місцевому рівні – 

генеральних планів, детальних планів території, які встановлюють граничні 

параметри забудови й використання земельних ділянок. Обґрунтування площі 

має здійснюватися з дотриманням принципу пропорційності між площею 

забудови та площею земельної ділянки, що забезпечує ефективне 

використання земельного фонду та комфортні умови експлуатації об’єкта[5]. 

Запропонований методичний підхід передбачає поетапний алгоритм 

визначення площі земельної ділянки. На першому етапі здійснюється аналіз 

правового статусу об’єкта нерухомості та земель, на яких він розташований. 

Другий етап полягає у визначенні нормативних параметрів забудови та 

експлуатаційних вимог відповідно до чинних державних будівельних норм. На 

третьому етапі виконується просторовий аналіз території із застосуванням 

геоінформаційних технологій, що дозволяє уточнити конфігурацію та межі 

земельної ділянки з урахуванням існуючої забудови, інженерних мереж і 

природних обмежень. Завершальним етапом є економічне та функціональне 

обґрунтування запропонованої площі, що включає оцінку ефективності 

використання земельної ділянки. 

Практичне застосування науково-методичних засад визначення площ 

земельних ділянок демонструє, що комплексний підхід дозволяє уникнути 

надмірного вилучення земель із господарського обігу або, навпаки, 

формування ділянок недостатньої площі для належного функціонування 

об’єкта. Оптимізація розмірів земельних ділянок сприяє підвищенню 

інвестиційної привабливості територій, раціональному використанню 

земельних ресурсів та зниженню соціально-економічних ризиків[6]. 

Таким чином, обґрунтування науково-методичних засад визначення 

площ земельних ділянок для обслуговування будівель і споруд є важливим 

напрямом розвитку сучасної землевпорядної науки. Поєднання правових норм, 

містобудівних вимог, функціонального аналізу та геоінформаційних 

технологій створює підґрунтя для формування ефективної системи визначення 

розмірів земельних ділянок. Подальші дослідження мають бути спрямовані на 

вдосконалення методичних підходів з урахуванням цифровізації кадастрових 

систем, розвитку просторового планування та впровадження принципів 

сталого розвитку територій[7].  
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