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Землеоціночна діяльність виступає системоутворюючим елементом 

функцонування ринку земель, оскільки саме вона забезпечує визначення 

вартості земельних ділянок для потреб оподаткування, укладення цивільно-

правових договорів, іпотечного кредитування, ведення бухгалтерського 

обліку та прийняття інвестиційних рішень. У період реформування земельних 

відносин, запровадження обігу земель сільськогосподарського призначення та 

активної цифровізації кадастрової системи проблема дерегуляції цієї сфери 

набуває особливої ваги. Тривала наявність надмірних адміністративних 

обмежень, ускладнених дозвільних механізмів і розпорошеного нормативного 

регулювання стримувала розвиток конкурентного середовища на ринку 

оціночних послуг та негативно впливала на його результативність [2]. Загальні 

засади регулювання земельних відносин визначені Земельним кодексом 

України [1], який закріплює правові механізми використання та охорони 

земель. 

В умовах відкриття ринку сільськогосподарських земель і цифровізації 

кадастрових процесів питання дерегуляції землеоціночної діяльності набуває 

особливої актуальності. Протягом тривалого часу надмірна адміністративна 

регламентація та складні дозвільні процедури стримували розвиток 

конкурентного середовища у сфері оцінки земель. 

Дерегуляція у сфері землеоціночної діяльності полягає не у повному 

усуненні державного контролю, а у його раціоналізації. Йдеться про 

зменшення адміністративного навантаження, спрощення процедур доступу до 

професії, запровадження електронного документообігу та мінімізацію 

бюрократичних бар’єрів. 

Одним із ключових напрямів є цифровізація процесів подання та 

перевірки звітів про оцінку земель із використанням кадастрових даних [4]. Це 
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дозволяє зменшити вплив людського фактора та підвищити об’єктивність 

результатів оцінювання. 

Основними позитивними наслідками дерегуляції є зменшення 

трансакційних витрат, скорочення строків проведення оцінки та підвищення 

конкурентності ринку оціночних послуг. Це створює сприятливі умови для 

розвитку земельного ринку. 

Разом із тим, існують певні ризики, пов’язані з можливим зниженням 

якості експертних висновків у разі надмірного спрощення контролю. Тому 

дерегуляція повинна поєднуватися із дотриманням національних стандартів 

оцінки [6] та принципів професійної відповідальності. 

Таким чином, дерегуляція землеоціночної діяльності є необхідним 

етапом реформування земельних відносин в Україні. Вона має забезпечити 

баланс між спрощенням регуляторних процедур і збереженням належного 

рівня якості оцінки. Ефективна дерегуляція можлива лише за умов 

комплексного підходу, який включає вдосконалення нормативної бази [1–5] та 

цифровізацію процесів. 
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