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Концептуальні засади та стратегічний контекст. П’ятиріччя (2021–

2026 роки) позначилося переходом від мораторію до повноцінного ринку, що 

змінило економічний ландшафт Рівненщини. Рівненська область, як частина 

відносно безпечного західного кластеру, стала пріоритетною для інвестицій у 

земельні активи під час воєнного стану [1]. Поділ на родючий південь 

(чорноземи) та специфічну північ (Полісся) визначає неоднорідність ринкових 

індикаторів [3]. 

Хронологія становлення та ключові етапи. 

1. Етап адаптації (липень 2021 – лютий 2022). За перші пів року 

укладено близько 1200 угод на 1000 га. Початкова ціна на Рівненщині (24,5 

тис. грн/га) була на 40% вищою за середньо-українську (17,5 тис. грн/га). 

Найвища активність зафіксована у Дубенському та Рівненському районах. 

2. Період резистентності (2022–2023). Тимчасова зупинка ринку через 

закриття реєстрів весною 2022 року. 1 Західні регіони швидше за інші 

повернулися до передвоєнних темпів транзакцій. Переважання спадкування 

(65%) над купівлею-продажем (25%). 3 Поступове зростання вартості до 34–

38 тис. грн/га. [2]. 

3. Етап лібералізації та участі капіталу (2024). Дозвіл компаніям 

купувати до 10 тис. га спровокував зростання цін на 11,2% вже у І кварталі [2]. 

Станом на липень 2024 року ціна гектара на Рівненщині досягла 48 тис. грн. 

[3]. Частка юридичних осіб у структурі покупок до кінця року зросла до 24,9%. 

4. Фаза капіталізації (2025 – початок 2026). У травні 2025 року ціна 

досягла 50 364 грн/га, а у липні зафіксовано рівень 57 745 грн/га. У квітні 2025 

року спостерігалися стрибки середньої ціни до 86 655 грн/га через поодинокі 

дорогі угоди з юридичними особами. Оформлено майже 2000 угод купівлі-

продажу. 

На відміну від ціни продажу, оренда на Рівненщині залишається однією 

з найнижчих в Україні – близько 1000 грн/га. [4]. Причини цього: велика 
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частка піщаних ґрунтів на півночі та низька нормативна грошова оцінка  у цих 

районах  (Таб.1) [7]. 

Таблиця 1 

Регіональна диференціація (Південь та Північ) 

 

Характеристика Південна зона (Лісостеп) Північна зона 

(Полісся) 

Райони-лідери Рівненський, Дубенський Сарненський, 

Вараський 

Тип ґрунтів Чорноземи, сірі лісові Дерново-підзолисті, 

піщані 

Активність Висока, системний викуп 

агрохолдингами 

Низька, 

фрагментарні угоди 

Цільове 

призначення 

Товарне с/г виробництво Переважно ОСГ та 

пасовища 

 

Великі агрохолдинги орієнтувалися на консолідацію великих масивів 

(20–30 га), за які готові платити премію у 70% над нормативну грошову оцінку. 

Приватні інвестори надавали перевагу ділянкам для збереження капіталу від 

інфляції, орієнтуючись на західні регіони як на найбезпечніші [5]. Попри 

високі ціни, Рівненщина входить до п'ятірки областей з найменшою площею 

проданої землі (6,6–6,7 тис. га за 3 роки) [3]. 

Інституційне середовище та прозорість характеризувалася наступними 

факторами: 

1. Цифровізація: Повний перехід на моніторинг через Держгеокадастр та 

аукціони «Prozorro.Продаж»і забезпечив високу прозорість угод [9]. 

2. Банківське кредитування: Зростання кількості іпотечних договорів під 

заставу землі у 2025 році (середньомісячно до 236 договорів по Україні). 

3. Законодавчі запобіжники: Ціна до 2030 року не може бути нижчою за 

нормативну грошову оцінку, що підтримує мінімальний поріг вартості [5]. 

Висновки та прогнози на 2026–2030 роки 

● Стабільне зростання: Очікується планомірне підвищення вартості 

на 10–15% на рік без різких обвалів. 

● Західні регіони, включаючи Рівненщину, залишатимуться 

лідерами за рівнем довіри інвесторів до завершення бойових дій. 

● Євроінтеграційний фактор: Поступове зближення цін з ринками 

Східної Європи (Польща, Румунія) у довгостроковій перспективі [5]. 

● Поточна ситуація (низька оренда при зростаючій ціні) робить 

викуп землі стратегічно вигіднішим за оренду для середньострокових 

інвесторів. 
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