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У сучасних умовах еволюції великих міст питання раціонального 

використання земельних ресурсів та забезпечення збалансованого 

територіального формування є особливо актуальним. Для сталого розвитку 

урбанізованих територій важливим є збереження та розширення зелених зон, 

які виконують екологічні, соціальні та рекреаційні функції. Одним із 

ключових напрямів землеустрою та просторового планування є зміна 

цільового призначення земельної ділянки на користь об’єктів благоустрою та 

зелених насаджень, зокрема скверів. 

Об’єктом дослідження у даних тезах є земельна ділянка в межах 

Голосіївського району міста Києва площею 0,1842 га, цільове призначення 

якої на момент ініціювання змін визначено як 1.11.6 «Для будівництва та 

експлуатації адміністративно-офісних будівель у складі проекту забудови 

кварталу» (рис. 1). 
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Рисунок 1 – фрагмент аерофотозйомки із виділеним об’єктом 

дослідження 

 

З урахуванням містобудівної ситуації, потреб територіальної громади та 

екологічних викликів, місцевими мешканцями було запропоновано змінити 

цільове призначення зазначеної земельної ділянки з метою створення об’єкта 

благоустрою зеленого господарства – скверу. 

Ініціатором зміни цільового призначення виступає депутатка Київської 

міської ради, до якої звернулись мешканці будинків, прилеглих до вказаної 

земельної ділянки. В результаті її звернення комунальне об’єднання 

«Київзеленбуд» подало відповідне клопотання до постійної комісії Київської 

міської ради з питань земельних відносин, містобудування та архітектури з 

метою створення скверу в межах відповідної території. Реалізація проєкту 

передбачає врахування не лише правових аспектів, але й геодезичних 

процедур: точне визначення меж земельної ділянки, проведення топографо-

геодезичних робіт, аналіз існуючих інженерних мереж та ландшафтних 

особливостей – все це забезпечує якісне планування території та мінімізує 

ризики земельних спорів [1]. Такий крок є важливим етапом у процедурі зміни 

цільового призначення земельної ділянки та свідчить про інституційну 

підтримку розвитку зеленої інфраструктури міста. 
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Зміна цільового призначення земельної ділянки передбачає комплекс 

правових та містобудівних заходів. Згідно з чинним земельним 

законодавством України [2, 3], така процедура включає розроблення 

відповідної документації із землеустрою, узгодження з органами місцевого 

самоврядування, врахування положень генерального плану населеного пункту 

та детального плану території, внесення змін до Державного земельного 

кадастру України [4]. Особливу увагу приділяють відповідності 

запропонованих змін функціональному зонуванню території та інтересам 

територіальної громади. 

Створення скверу як об’єкта благоустрою зеленого господарства має 

низку переваг порівняно з подальшою забудовою земельної ділянки. По-

перше, зелені насадження сприяють покращенню мікроклімату, зниженню 

рівня шуму та забруднення повітря. По-друге, сквери виконують важливу 

соціальну функцію, забезпечуючи мешканців міста доступним простором для 

відпочинку, рекреації та неформального спілкування. По-третє, збереження та 

створення зелених зон підвищує інвестиційну привабливість прилеглих 

територій і позитивно впливає на якість міського середовища загалом. 

Треба зазначити, що важливим етапом після зміни цільового 

призначення земельної ділянки та закріплення її статусу як об’єкта 

благоустрою зеленого господарства є планування подальшого 

функціонального розвитку території. Зокрема, у перспективі авторами тез 

передбачається розроблення детального планувального та дизайнерського 

рішення для виконання капітального ремонту скверу. 

Розроблення плану та дизайн-проєкту капітального ремонту скверу в 

свою чергу передбачає комплексний підхід, що включатиме аналіз існуючого 

стану території, інвентаризацію зелених насаджень, оцінку інженерно-

геодезичних умов, а також визначення функціонального зонування простору. 

На основі отриманих геодезичних і просторових даних планується сформувати 

оптимальну схему розміщення пішохідних доріжок, зон відпочинку, малих 

архітектурних форм, освітлення та елементів інклюзивної інфраструктури. 

Капітальний ремонт скверу, виконаний відповідно до затвердженого 

дизайн-проєкту, дозволить не лише підвищити естетичну привабливість 

території, але й забезпечити її відповідність сучасним вимогам безпеки, 

доступності та екологічної сталості.  

Таким чином, в даному випадку зміна цільового призначення земельної 

ділянки є прикладом реалізації принципів сталого розвитку та раціонального 

землекористування в межах міста.  

При цьому, зміна цільового призначення земельної ділянки 

розглядається не як завершальний етап, а як основа для подальшого 

комплексного розвитку території, що передбачає поетапну реалізацію заходів 

із проєктування та капітального ремонту скверу з урахуванням потреб 

територіальної громади та містобудівної стратегії міста Києва. 
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