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РЕФЕРАТ 

Бакалаврська кваліфікаційна робота студента Забуги Миколи 

Олександровича присвячена темі «Формування земельної ділянки для розміщення 

та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств 

машинобудівної промисловості (в умовах міста Житомир Житомирської області)». 

Метою іроботи є ідослідження нормативно-іправових, інженерно-ітехнічних 

і іекологічних аспектів іформування земельних іділянок промислового 

іпризначення з іурахуванням специфіки ідіяльності підприємств імашинобудівного 

комплексу. іПрактична частина ібазується на іреальному прикладі івідведення 

земельної іділянки в імісті Житомир ідля підприємства «іЕталон Ліфт іСервіс». 

У іпроцесі дослідження ібули розглянуті: 

– іструктура земель іпромислового призначення ів Україні; 

– інормативні вимоги ідо розміщення іта розмірів іземельних ділянок 

ідля промислових іоб’єктів; 

– специфіка іземлеустрою та іпідготовки проектної ідокументації для 

іпідприємств машинобудування; 

– ітопографо-геодезичне ізабезпечення проектування, ікадастрове 

оформлення іземельної ділянки. 

іРезультатом практичного ідослідження є ісформована проектна 

ідокументація на іземельну ділянку іплощею 0,і5546 га іу м. іЖитомир із іцільовим 

призначенням іза кодом і11.02 - ідля розміщення іта експлуатації іоб’єктів 

машинобудівної іпромисловості. Проведено ігеодезичну зйомку, ісформовано 

кадастровий іплан, обґрунтовано іпросторове планування із урахуванням 

ісанітарно-захисних ізон, суміжного іземлекористування та іінженерної 

інфраструктури. 

іКлючові слова: іземлеустрій, машинобудівна іпромисловість, промислові 

іземлі, містобудівна ідокументація, кадастровий іплан, Житомир. 
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ВСТУП 

Раціональне використання земельних ресурсів у сучасній промисловості, 

зокрема в машинобудівному секторі, є ключовою умовою для збалансованого 

розвитку економіки та дотримання екологічних стандартів. Формування земельних 

ділянок для розміщення й ефективної діяльності промислових підприємств 

становить іважливу складову ідержавної земельної іполітики та ісистеми 

містобудівного іпланування. Грамотно іорганізований процес івідведення таких 

іземель сприяє ізменшенню техногенного інавантаження на інавколишнє 

середовище, ізабезпечує дотримання інормативів санітарної, іправової та 

іінженерно-технічної ібезпеки. 

Метою іцієї роботи іє всебічне івивчення специфіки іформування земельних 

іділянок для іпотреб машинобудівних іпідприємств, аналіз ічинного законодавства 

іУкраїни, а ітакож практичне ізастосування отриманих ізнань на іприкладі міста 

іЖитомир Житомирської іобласті. 

У іпершому розділі ірозглянуто загальні іпідходи до іструктури земель 

іпромислового призначення ів межах іУкраїни, визначено іособливості їхнього 

ірозміщення в імежах населених іпунктів та ідосліджено нормативно-іправові акти, 

іякі регламентують івикористання таких ітериторій. Особливу іувагу приділено 

івстановленим вимогам ідо розмірів іі геометричної іконфігурації земельних 

іділянок, призначених ідля машинобудівних іоб’єктів, з іогляду на іпотреби їхньої 

іповноцінної експлуатації. 

іДругий розділ іприсвячено аналізу іземлеустрою - розглянуто іосновні 

вимоги ідо проектної ідокументації, порядок іїї розроблення іта специфіку ідля 

підприємств імашинобудівної галузі. іОписано врахування ітаких факторів, іяк 

особливості івиробничого процесу, ісанітарно-захисні ізони, інженерна 

іінфраструктура. 

У ітретьому розділі іподано практичний іприклад формування іземельної 

ділянки ів межах іміста Житомир. іПроведено аналіз іприродних, інженерно-
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ігеодезичних і імістобудівних умов, інаведено обґрунтування іпроектного рішення 

іта описано іетапи створення ікадастрового плану. 

іДослідження базується іна вивченні ічинної нормативно-іправової бази, 

імістобудівної документації, іа також іматеріалів землеустрою, іщо дозволяє ідати 

комплексну іоцінку процесу іформування земельних іділянок для іпромислових 

підприємств іу реальних іумовах. Такий іпідхід є іособливо важливим іу контексті 

ірозвитку територій, ізалучення інвестицій іта ефективного івикористання земель іу 

промисловості. 

іЗростання міст іта розширення івиробничої інфраструктури івимагають 

системного іпідходу до ірозміщення промислових іоб’єктів, зокрема іпідприємств 

машинобудівного ікомплексу, які іє рушіями іекономічного зростання, істворення 

робочих імісць і інаповнення місцевих ібюджетів. У ізв’язку з іцим особливої 

іактуальності набуває ідослідження механізмів іформування промислових іземель з 

іурахуванням містобудівних, ісанітарних, екологічних іі правових інорм. 

Об’єкт ідослідження: земельна іділянка, призначена ідля промислового 

івикористання. 

Предмет ідослідження: нормативні, іправові та іорганізаційні аспекти іформування 

земельних іділянок для іпідприємств машинобудування. 

іОсновні завдання ідослідження: 

 проаналізувати іструктуру земель іпромислового призначення ів Україні; 

 івивчити правові івимоги до ірозміщення таких іземель; 

 дослідити інормативи щодо ірозмірів ділянок ідля машинобудівних іоб’єктів; 

 охарактеризувати іпроцедуру розроблення іпроектної документації ііз 

землеустрою ідля промислових ітериторій. 
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РОЗДІЛ 1. ОСОБЛИВОСТІ ФОРМУВАННЯ ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНОК ДЛЯ 

РОЗМІЩЕННЯ ПІДПРИЄМСТВ МАШИНОБУДІВНОЇ ПРОМИСЛОВОСТІ 
 

1.1 Структура земель промислового призначення в Україні 

Землі промисловості є однією з категорій земельного фонду України. Вони 

призначені для розміщення та функціонування основних, допоміжних і підсобних 

споруд, іщо обслуговують іпромислові, гірничодобувні, ітранспортні та іінші 

підприємства. іДо таких іоб'єктів належать івиробничі будівлі, іадміністративно-

побутові іприміщення, інженерні імережі, під’їзні ішляхи та іінша необхідна 

іінфраструктура. 

Основне іцільове призначення ітаких земель іполягає у ізабезпеченні потреб 

іпромисловості, зокрема ідля будівництва іі експлуатації іпідприємств, що 

іздійснюють виробничу ідіяльність. Це іположення закріплене ів законодавстві 

іУкраїни [1]. 

іЗгідно зі істаттею 66 іЗемельного кодексу іУкраїни, землі іпромислового 

призначення іможуть перебувати іу державній, ікомунальній або іприватній 

власності. іРозміри таких іземельних ділянок івизначаються відповідно ідо 

затверджених ідержавних стандартів іі проектної ідокументації. Процес інадання 

земель івраховує черговість іїх освоєння іта особливості івикористання [2]. 

іЯкщо земельна іділянка надається ідля діяльності, іпов’язаної з 

ікористуванням надрами, іто її іпередача відбувається ілише після іофіційного 

оформлення іправ на інадра. Крім ітого, передбачено іобов’язкове проведення 

ірекультивації земель ізгідно з іпогодженим проектом іземлеустрою [2]. 

іЗемельні ділянки івсіх форм івласності та ікатегорій можуть іпередаватися у 

ікористування особам, іякі мають іспеціальні дозволи іна геологічну ірозвідку або 

ірозробку родовищ ікорисних копалин. іНадання таких іділянок часто івідбувається 

у іформі земельних ісервітутів, із ідотриманням меж іділянок надр іта строків ідії 

дозволів. іПри цьому іне потребується ізміна цільового іпризначення земель, іза 
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винятком івипадків, коли ійдеться про іособливо охоронювані ітериторії, наприклад 

іземлі природно-ізаповідного фонду, іоздоровчого чи іісторико-культурного 

ізначення [2]. 

іПраво володіння іземлями промислового іпризначення означає іможливість 

розміщення іна них інерухомого майна, іщо забезпечує івиробничу діяльність 

іпідприємств. Користувачі ітаких земель імають право івикористовувати їх 

івиключно за іпризначенням для ізведення і іексплуатації відповідних іоб’єктів 

промислової іінфраструктури [2]. 

іПраво розпоряджатися іпромисловими землями ітісно пов’язане із правом 

іна об’єкт, іщо на іних розташований. іТобто, у іразі продажу ічи іншої іпередачі 

промислового іоб’єкта, разом із ним іпереходить і іземельна ділянка, іна якій івін 

знаходиться [і1]. 

Згідно із Класифікацією івидів цільового іпризначення земель, ідля 

промислових ітериторій може іпередбачатися кілька іваріантів цільового 

іпризначення, серед іяких основними іє такі: 

 іземлі для ірозміщення та іексплуатації основних, іпідсобних і 

ідопоміжних будівель іта споруд іпідприємствами, що іпов'язані з ікористуванням 

надрами (ікод 11.і01); 

 для ірозміщення та іексплуатації основних, іпідсобних і ідопоміжних 

будівель іта споруд іпідприємств переробної, імашинобудівної та ііншої 

промисловості (ікод 11.і02.); 

 для ірозміщення та іексплуатації основних, іпідсобних і ідопоміжних 

будівель іта споруд ібудівельних організацій іта підприємств (ікод 11.і03); 

 для ірозміщення та іексплуатації основних, іпідсобних і ідопоміжних 

будівель іта споруд ітехнічної інфраструктури (івиробництва та ірозподілення газу, 

іпостачання пари іта гарячої іводи, збирання, іочищення та ірозподілення води (ікод 

11.і04) [14]. 
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1.2 Нормативні вимоги до розміщення промислових земель 

іРозміщення промислових іоб’єктів у інаселених пунктах ірегламентується 

комплексом інормативно-правових іактів України. іОсновним документом іє 

Державні ібудівельні норми, ізокрема ДБН іБ.2.і2-12:і2019 «Планування іі забудова 

ітериторій», які івизначають правила іта вимоги ідо функціонального ізонування 

територій, івключаючи території іпромислового призначення. 

іЦі норми івстановлюють: 

– Чіткі імежі та іпризначення промислових ізон відповідно ідо 

генеральних іпланів міст іта інших інаселених пунктів. 

– іОбов’язкове дотримання ісанітарно-захисних ізон, відстані іяких 

залежать івід класу ішкідливості виробництва. іВідповідно до іДержавних 

санітарних іправил, такі ізони мають ізабезпечити екологічну ібезпеку прилеглих 

іжитлових та ігромадських територій. 

– іВимоги щодо ізабезпечення об'єктів інеобхідними інженерними 

ікомунікаціями: водопостачанням, іканалізацією, енергопостачанням, 

ігазопостачанням та ііншими комунікаціями. 

– іОбмеження щодо ішуму, викидів ізабруднювальних речовин, івібрації, 

що ірегулюються санітарними іта екологічними інормами. 

Згідно із пунктом і7 Державних ібудівельних норм іУкраїни Б.і2.2-і12:2019 

«іПланування та ізабудова територій», ідо виробничих іналежать території 

іпідприємств, об’єктів, ікомунальних служб іі транспортної іінфраструктури, 

складських ізон, інноваційних імайданчиків (як-іот технопарки іта індустріальні 

іпарки), які івходять до іскладу промислових ізон, промислових ірайонів, кластерів 

іпідприємств або ірозташовані автономно [і7]. 

Інноваційні іоб’єкти на івиробничих територіях іохоплюють технопарки, 

ііндустріальні парки іта технополіси. 

іРозвиток містобудівної іінфраструктури інноваційних ітериторій 

передбачає: 
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іа) створення імістобудівної документації ідля розвитку іпромислових зон, 

ірайонів і ікластерів підприємств ііз врахуванням іперспектив формування 

ітехнопарків, індустріальних іпарків, інноваційних іі технологічних ікластерів; 

б) іпідготовку програм ідовгострокового розвитку іпромисловості в імежах 

галузі, ірегіону чи іпоселення; 

в) іефективне використання іземель згідно із планом іземлеустрою; 

г) ізаохочення до іраціонального використання іземельних ділянок; 

ід) переосмислення іта модернізацію івиробничих територій ідля підвищення 

іефективності їх іексплуатації; 

е) іоновлення інженерної іінфраструктури на іінноваційних територіях ііз 

застосуванням ітехнологій збереження іресурсів; 

ж) іочищення водойм іта річок іна таких ітериторіях через івинесення 

виробничих іоб’єктів за імежі прибережних ізон та івпровадження обмежувального 

ірежиму використання ітериторій поблизу іводоохоронних зон; 

із) підготовку імістобудівної документації іта заходів із утилізації 

іпромислових відходів (ізокрема ливарного івиробництва), рекультивації іземель та 

іоцінки можливостей іподальшого використання іочищених територій; 

іи) аналіз іі коригування ітранспортних схем ііз врахуванням ізмін у іпотоках 

вантажів іі пасажирів, ізмін чисельності іперсоналу та ітрансформації підприємств 

[і7]. 

Розміщення івиробничих територій ізаборонено: 

а) іу першій іта другій ізонах санітарної іохорони джерел іводопостачання; 

б) іу межах іприбережних захисних ісмуг водойм; 

ів) у іпершій санітарній ізоні курортів, іа також ів усіх ізонах кліматичних 

ікурортів (якщо іоб’єкти не іпов’язані з івикористанням природних ілікувальних 

ресурсів); 

іг) на іземлях, призначених ідля відпочинку іта оздоровлення; 

ід) на ітериторіях природно-ізаповідного фонду; 
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іе) на іземлях, що імають історико-ікультурну цінність; 

іж) у ірайонах відвалів ішахт або іфабрик, що істановлять небезпеку; 

іи) у ізонах, схильних ідо карсту, ізсувів, просідань, іобвалів, селів іі лавин; 

ік) на іділянках, забруднених іорганічними чи ірадіоактивними речовинами; 

іл) у ізонах ризику ікатастрофічного затоплення івнаслідок руйнування ідамб 

чи ігребель [7]. 

іПри проектуванні івиробничих територій імають бути івраховані: 

а) іфункціональне зонування із урахуванням ітехнологічних процесів, 

ісанітарних, пожежних інорм, транспортних іпотоків і імістобудівних обмежень; 

іб) ефективна іорганізація інженерної іта транспортної іінфраструктури, з 

іурахуванням виробничих ізв’язків; 

в) іщільне та ібагаторівневе використання ітериторії, включаючи інадземний 

і іпідземний простір; 

іг) формування ієдиної системи іобслуговування персоналу; 

ід) поетапне івведення об’єктів ів експлуатацію; 

іе) благоустрій інавколишньої території; 

іж) захист ітериторій від інегативних впливів івиробництва, таких іяк ерозія, 

ізаболочення, засолення, ізабруднення вод ітощо; 

и) івідновлення земель, іпорушених у іпроцесі виробництва іабо будівництва, 

ічерез рекультивацію. 

іТериторію підприємства іслід поділяти іна функціональні ізони: 

а) іпередзаводська (як ів межах іпідприємства, так іі поза іним); 

б) івиробнича; 

в) ідопоміжна; 

г) іскладська [7]. 

іУ генеральних іпланах та ісхемах планування іпередбачаються наступні 

ікомпоненти при ірозміщенні виробничих іпідприємств, технопарків іта 

індустріальних іпарків: 
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а) ігромадські центри; 

іб) підприємства, ітехнопарки, включаючи іїхні ділянки; 

ів) спільні іоб’єкти допоміжного іпризначення; 

г) іпожежні частини. 

іЗонування здійснюється іна основі іконкретних містобудівних іумов та 

івиробничих особливостей [і7]. 

 

1.3 Нормативні вимоги до розмірів земельних ділянок для підприємств 

машинобудівної промисловості 

Раціональне іформування земельних іділянок для іпідприємств 

машинобудівної іпромисловості відіграє іважливу роль іу забезпеченні іефективної 

організації івиробничої діяльності, ідотриманні норм ібезпеки та істворенні умов 

ідля сталого ірозвитку підприємства. іВизначення площі іта конфігурації ітаких 

ділянок іповинно враховувати іспецифіку технологічних іпроцесів, потребу ів 

під'їзних ішляхах, інженерній іінфраструктурі, а ітакож обов’язкове ідотримання 

санітарно-ізахисних і ібудівельних норм. іЧинна нормативно-іправова база 

іУкраїни встановлює іконкретні вимоги ідо розміщення іосновних, допоміжних іі 

підсобних іоб’єктів виробництва, іщо сприяє істворенню безпечного іта 

функціонального івиробничого середовища. іДотримання цих івимог є інеобхідною 

умовою ідля отримання ідозволів на ізабудову та іподальшу експлуатацію 

іпромислових об’єктів. 

іЗгідно з іпунктом 7 іДержавних будівельних інорм України іБ.2.і2-12:і2019 

«Планування іта забудова ітериторій», мінімальні іплощі земельних іділянок для 

іпідприємств машинобудівної іпромисловості визначаються ізалежно від 

іпотужності та ітипу підприємства, інаприклад:  

– малі іпідприємства: від і0,4 ідо 1,і5 га;  

– ісередні підприємства: івід 1,і5 до і6 га;  

– івеликі підприємства: іпонад 6 іга [7]. 
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іМожливе об'єднання ікількох земельних іділянок під іпотреби одного 

ікористувача. 

Залежно івід містобудівних іумов та іособливостей виробничого іпроцесу 

доцільно іпередбачати: 

Індивідуальні імодульні будівлі - іодне- або ітриповерхові споруди, іщо 

використовуються іодним користувачем. іЦе можуть ібути окремі ібудівлі, спарені 

іоб'єкти або ікомплекси з ітрьох і ібільше з'єднаних імодулів. Вони інайкраще 

підходять ідля периферійних іпромислових зон іабо територій іпоза межами іміста 

[7]; 

іБагатомодульні будівлі - ібагатоповерхові кооперативні іспоруди, 

внутрішній іпростір яких ірозподілений на іокремі модулі, іпризначені для ірізних 

користувачів (інауково-дослідні, іпромислові, готельні, ібагатофункціональні 

об'єкти ітощо), з іможливістю спільного ікористування прилеглою ітериторією. Їх 

ірозміщують у іцентральних районах іміста або ів житлово-іофісних зонах [і7]. 

При іпроектуванні логістичних іцентрів рекомендується іпередбачити на 

ітериторії: 

– інформативно-іаналітичний пункт; 

– імайданчики для іочікування навантаження іта розвантаження 

ітранспорту; 

– склади із відповідним іобладнанням для іобробки вантажів; 

– івідкриті майданчики ідля контейнерів; 

– ізони для ізберігання електронавантажувачів, іякі обслуговують 

іконтейнери міжнародного ізразка; 

– залізничні істанції з іпід’їздом до іскладів і іконтейнерних майданчиків; 

– ірічкові та іморські порти, іу тому ічислі спеціалізовані; 

– іпожежні депо [і7]. 

Санітарно-ізахисні зони іє невід'ємною ічастиною при ірозміщенні 

підприємств імашинобудівного профілю. іВони забезпечують ізахист населення 
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івід негативного івпливу промислових івикидів. Згідно із ДСП і173-96, ірозміри 

таких ізон залежать івід рівня ішкідливості підприємства, іщо визначається із 

урахуванням ітехнологій, обсягів івикидів та іінших чинників [і7]. 

Відповідно ідо Державних ісанітарних правил іпланування і ізабудови 

населених іпунктів 173-і96, передбачені ітакі класи ішкідливості: 

І іклас - надзвичайно ішкідливі підприємства, ідля яких івстановлюється 

санітарно-ізахисна зона ірозміром 1000 ім.  

ІІ іклас - дуже ішкідливі підприємства і500 м;  

іІІІ клас - ішкідливі підприємства і300 м;  

ІV клас - іпомірно шкідливі іпідприємства 100 ім; 

V іклас - мало ішкідливі підприємства і50 м [і15]. 

Машинобудівні іпідприємства, залежно івід характеру івиробництва, можуть 

ібути віднесені ідо різних ікласів. Наприклад, іпідприємства з іповним циклом 

івиробництва, включаючи іливарні, зварювальні іта фарбувальні ідільниці, зазвичай 

іналежать до іІІ або іІІІ класу, ітоді як івиробництва з іменш шкідливими 

іпроцесами можуть ібути класифіковані іяк IV іабо V іклас.  
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РОЗДІЛ 2. СКЛАД ТА ЗМІСТ ДОКУМЕНТАЦІЇ ІЗ ЗЕМЛЕУСТРОЮ ЩОДО 

ФОРМУВАННЯ ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНОК ДЛЯ ПРОМИСЛОВИХ ОБ’ЄКТІВ 

 

2.1 Загальні вимоги до проекту землеустрою щодо відведення земельної 

ділянки 

Проєкт іземлеустрою щодо івідведення земельної іділянки є іофіційною 

землевпорядною ідокументацією, яка іскладається у іразі первинного іоформлення 

правовстановлюючих ідокументів на іземельну ділянку (івласність, оренда ітощо), 

а ітакож при ізміні її іцільового призначення іабо в іінших передбачених ізаконом 

випадках. іРозробка такого іпроєкту здійснюється іна підставі іподаної заяви 

ізамовника за інаявності відповідного ідозволу, наданого іорганом виконавчої 

івлади або імісцевого самоврядування [і3]. 

Згідно із положеннями істатті 50 іЗакону України «іПро землеустрій», ітака 

документація іє обов’язковою ів ситуаціях, іколи необхідно ісформувати нову 

іземельну ділянку із державних ічи комунальних іземель, за івинятком випадків, 

іщо підпадають іпід інші іформи землевпорядної ідокументації. Крім іцього, проєкт 

ірозробляється і ів ситуаціях ізміни цільового іпризначення земель, іякщо така 

ізміна передбачена ічинним законодавством. іТакож допускається ірозроблення 

документації іу разі іподілу або іоб’єднання земельних іділянок, що іналежать одній 

іфізичній або іюридичній особі [і4]. 

У івипадках, коли ійдеться про ідекілька земельних іділянок, допускається 

іпідготовка одного іпроєкту землеустрою іза умови, іщо всі іділянки перебувають 

іу розпорядженні іодного органу івлади або іналежать одному івласнику - фізичній 

ічи юридичній іособі. Це імає відповідати івимогам статті і122 Земельного ікодексу 

України, іяка визначає ікомпетенцію розпорядників іземель [4]. 

іДо складу іпроєкту землеустрою іобов’язково входять ітакі компоненти: 

іа) пояснювальну ізаписку; 

б) іматеріали геодезичних івишукувань та іземлевпорядного проектування (іу 
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разі іформування земельної іділянки); 

в) ірозрахунок розміру івтрат лісогосподарського івиробництва (у івипадках, 

передбачених ізаконом); 

г) ірозрахунок розміру ізбитків власників іземлі та іземлекористувачів (у 

івипадках, передбачених ізаконом); 

ґ) іперелік обмежень іу використанні іземельної ділянки; 

ід) кадастровий іплан земельної іділянки [4]. 

іУ разі, іякщо земельна іділянка формується іабо змінює ісвоє цільове 

іпризначення під ізабудову, до ідокументації обов’язково ідодається витяг із 

містобудівної ідокументації, що івизначає функціональне ізонування території іта 

можливі іобмеження щодо іїї використання. іЯкщо ж ізаконодавство передбачає 

іможливість передачі ідержавних чи ікомунальних земель ібез наявності іабо без 

іурахування функціонального ізонування, ця івимога не ізастосовується [4]. 

іПри відведенні іземельної ділянки іпід промислову ізабудову до іпроєкту 

землеустрою ідодається витяг із містобудівної ідокументації, що ізасвідчує 

функціональне іпризначення території івідповідно до іГенерального або 

іДетального плану. іЦе дозволяє ізабезпечити відповідність іцільового 

використання іділянки існуючим імістобудівним регламентам. 

іОсоблива увага іприділяється розміщенню іділянки з іурахуванням наявної 

іінженерної та ітранспортної інфраструктури, іа також іпотенційних можливостей 

ірозширення виробництва. іПросторове планування ітериторії повинно івідповідати 

вимогам ібезпеки, технологічної іефективності та імістобудівної сумісності. 

іКрім того, ідокументація має івраховувати екологічні іобмеження, зокрема 

ідотримання санітарно-ізахисних зон, іа також інормативів шуму, івикидів і 

івібрацій, установлених ічинними будівельними іта природоохоронними 

істандартами. 
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2.2 Особливості формування документації із землеустрою для 

підприємств машинобудівної промисловості 

іФормування документації ііз землеустрою ідля об'єктів імашинобудівної 

галузі імає низку іспецифічних особливостей, ізумовлених масштабністю 

івиробництва, високим ірівнем технічної іінтеграції процесів, івимогами до 

іінфраструктури, а ітакож дотриманням іекологічних і ісанітарних норм. іОскільки 

підприємства імашинобудівної промисловості ічасто потребують ізначних за 

іплощею територій іта мають іскладну інженерну іструктуру, землевпорядна 

ідокументація повинна ібути максимально іточною, технічно іобґрунтованою та 

іюридично бездоганною. 

іНасамперед, документація ірозробляється відповідно ідо цільового 

іпризначення земельної іділянки. Для імашинобудівних підприємств іце, як 

іправило, код і11.02 ізгідно з іКласифікацією видів іцільового призначення іземель 

- «для ірозміщення та іексплуатації основних, іпідсобних і ідопоміжних будівель іта 

споруд іпідприємств переробної, імашинобудівної та ііншої промисловості» [і5]. 

Відповідно ідо статті і25 Закону іУкраїни «Про іземлеустрій», документація 

ііз землеустрою ірозробляється в іелектронній та іпаперовій формах іу вигляді 

ісхеми, проекту, іробочого проекту іабо технічної ідокументації. Особливим івидом 

такої ідокументації є ідокументація із іземлеустрою, яка іодночасно є 

імістобудівною документацією, - ікомплексні плани іпросторового розвитку 

ітериторій територіальних ігромад, генеральні іплани населених іпунктів, детальні 

іплани територій. іЗатверджена документація ііз землеустрою іє публічною іта 

загальнодоступною [і6]. 

Види ідокументації із іземлеустрою: 

а) ісхеми землеустрою іі техніко-іекономічні обґрунтування івикористання та 

іохорони земель іадміністративно-територіальних іодиниць; 

б) іпроекти землеустрою іщодо встановлення (ізміни) меж іадміністративно-

територіальних іодиниць; 



20 
 

в) іпроекти землеустрою іщодо організації іі встановлення імеж територій 

іприродно-заповідного іфонду та ііншого природоохоронного іпризначення, 

оздоровчого, ірекреаційного, історико-ікультурного, лісогосподарського 

іпризначення, земель іводного фонду іта водоохоронних ізон, обмежень іу 

використанні іземель та іїх режимоутворюючих іоб’єктів; 

г) іпроекти землеустрою іщодо приватизації іземель державних іі 

комунальних ісільськогосподарських підприємств, іустанов та іорганізацій; 

ґ) іпроекти землеустрою іщодо відведення іземельних ділянок; 

ід) проекти іземлеустрою щодо івпорядкування території ідля містобудівних 

іпотреб; 

е) іпроекти землеустрою, іщо забезпечують іеколого-економічне 

іобґрунтування сівозміни іта впорядкування іугідь; 

є) іпроекти землеустрою іщодо впорядкування ітериторії населених іпунктів; 

ж) іпроекти землеустрою іщодо організації ітериторії земельних ічасток 

(паїв); 

із) робочі іпроекти землеустрою; 

іі) технічна ідокументація із іземлеустрою щодо івстановлення (відновлення) 

імеж земельної іділянки в інатурі (на імісцевості); 

ї) ітехнічна документація ііз землеустрою іщодо встановлення імеж частини 

іземельної ділянки, іна яку іпоширюються права ісуборенди, сервітуту; 

ій) технічна ідокументація із іземлеустрою щодо іподілу та іоб’єднання 

земельних іділянок; 

к) ітехнічна документація ііз землеустрою іщодо інвентаризації іземель; 

л) ітехнічна документація ііз землеустрою іщодо резервування іцінних для 

ізаповідання територій іта об’єктів; 

ім) технічна ідокументація із іземлеустрою щодо івстановлення меж 

ірежимоутворюючих об’єктів ікультурної спадщини [і6]. 

Види ідокументації із іземлеустрою та іїх склад івстановлюються виключно 
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іцим Законом. 

іВідповідність документації ііз землеустрою іположенням нормативно-

іправових актів, інорм і іправил у ісфері землеустрою ізасвідчується 

сертифікованим іінженером-землевпорядником, іякий відповідає іза якість іробіт із 

іземлеустрою: 

у іпаперовій формі - іпідписом та іособистою печаткою; 

ів електронній іформі - накладанням ікваліфікованого електронного іпідпису 

відповідно ідо вимог іЗакону України "іПро електронну іідентифікацію та 

іелектронні довірчі іпослуги" [6]. 

іУ відповідності ідо статті і29 Закону іУкраїни «Про іземлеустрій», 

Документація ііз землеустрою івключає в ісебе текстові іта графічні іматеріали і 

імістить обов’язкові іположення, встановлені ізавданням на ірозробку відповідного 

івиду документації [і6]. 

Документація ііз землеустрою ірозробляється на іоснові завдання іна 

розробку івідповідного виду ідокументації, затвердженого ізамовником. 

Документація ііз землеустрою іу складі ітекстових матеріалів іобов’язково 

містить іпояснювальну записку, ів якій ізазначаються: 

– підстава іпроведення землеустрою (іу тому ічислі рішення іоргану 

державної івлади, органу імісцевого самоврядування, іна підставі іякого 

здійснюється ірозроблення документації ііз землеустрою); 

– іосновні відомості іпро об’єкт (іоб’єкти) землеустрою; 

– івикористані розробником інормативно-правові іакти з іпитань 

здійснення іземлеустрою; 

– використані ірозробником норми іі правила іу сфері іземлеустрою; 

– використані ірозробником документи іДержавного фонду 

ідокументації із іземлеустрою та іоцінки земель; 

– івикористані розробником івідомості Державного іземельного 

кадастру, іа також іДержавного реєстру іземель у іразі внесення ідо Державного 
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іземельного кадастру івідомостей про іземельні ділянки, ісформовані до і2013 року; 

– івикористані розробником івідомості Державного ікартографо-

геодезичного іфонду; 

– використана ірозробником затверджена імістобудівна документація, іа 

також івикопіювання із ітакої документації; 

– іопис процедури івиконання топографо-ігеодезичних робіт (іу разі іїх 

виконання); 

– іопис та іобґрунтування проектного ірішення; 

– інформація іпро проведення іґрунтових, геоботанічних іта інших 

іобстежень земель іпри здійсненні іземлеустрою (у іразі їх іпроведення); 

– інформація іпро наявні ів межах іоб’єкта землеустрою ібудівлі, споруди 

іта речові іправа на іних (у іразі формування іземельних ділянок, івнесення 

відомостей іпро земельну іділянку до іДержавного земельного ікадастру); 

– інформація іпро наявні ів межах іоб’єкта землеустрою іобмеження у 

івикористанні земель (іу разі іформування земельних іділянок, внесення ідо 

Державного іземельного кадастру івідомостей про ісформовану земельну іділянку, 

обмеження іу використанні іземель) із ізазначенням підстави івстановлення таких 

іобмежень; 

– виконавець іробіт із іземлеустрою, його ітехнічне і ітехнологічне 

забезпечення; 

– іумови щодо ізняття та іперенесення ґрунтового іпокриву земельних 

іділянок (у іразі порушення іґрунтового покриву іземельних ділянок іу результаті 

іреалізації проектного ірішення); 

– інформація іпро виконання іпередбачених законом івимог щодо 

іпогодження документації ііз землеустрою; 

– іінформація про ідотримання вимог ізакону щодо іпогодження поділу, 

іоб’єднання, вилучення іземельних ділянок; 

– ізаява виконавця іробіт із іземлеустрою про ідотримання ним 
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іобмежень, встановлених істаттею 28 іцього Закону [і6]. 

До іпояснювальної записки іза рішенням ірозробника можуть ібути додані 

ідокументи, що іпідтверджують відомості (іінформацію), наведені ів ній. 

іУ графічній ічастині документації ііз землеустрою івідображаються існуючі 

(іза наявності) іта проектні імежі об’єктів іземлеустрою, відомості іпро які 

іпідлягають внесенню ідо Державного іземельного кадастру івідповідно до іЗакону 

України "іПро Державний іземельний кадастр", ікреслення технічних ірішень (для 

іробочих проектів іземлеустрою). 

До ідокументації із іземлеустрою, що ірозробляється з іметою внесення ідо 

Державного іземельного кадастру івідомостей про ісформовану земельну іділянку, 

додається ікопія документа, іна підставі іякого набуто іправо власності, 

ікористування такою іземельною ділянкою (іза наявності) [і6].  
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РОЗДІЛ 3. ФОРМУВАННЯ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ ДЛЯ РОЗМІЩЕННЯ 

ТА ЕКСПЛУАТАЦІЇ ПІДПРИЄМСТВА МАШИНОБУДІВНОЇ 

ПРОМИСЛОВОСТІ В УМОВАХ МІСТА ЖИТОМИР ЖИТОМИРСЬКОЇ 

ОБЛАСТІ 

3.1. Природні та планувальні умови міста Житомир Житомирської 

області 

Житомирська іобласть, адміністративним іцентром якої іє місто іЖитомир, 

розташована іу північно-ізахідному регіоні іУкраїни. Її іплоща становить і29,83 

ітис. кв. ікм, що ідорівнює 4,і9% загальної ітериторії держави, іі за іцим показником 

івона займає іп’яту позицію ісеред областей іУкраїни. З ізаходу на ісхід область 

іпростягається на і170 км, іа з іпівночі на іпівдень - на і230 км. іСусідні території: із 

півночі - іГомельська область іРеспубліки Білорусь, ііз заходу - іХмельницька та 

іРівненська області, ізі сходу - іКиївська, а із півдня - іВінницька область [і8]. 

Територія іобласті охоплює ідві ґрунтово-ікліматичні зони: іпівнічні райони 

іналежать до іПолісся, а іпівденні - до іЛісостепу [8]. 

 іМісто Житомир іоточене з іусіх сторін ілісами, розташоване іна берегах 

ірічки Тетерів іу районі іСтарого Житомира. іКрім того, ічерез місто іпротікають 

річки іКам’янка, Лісна, іКрошенка, Польова іКам’янка, Путятинка, іДовжик, а 

ітакож частково ізбереглися русла іневеликих річок: іВелика Путятинка, іВидумка, 

Вошивиця, іКоденка, Кокаричанка, іПоповка, Рудавка, іРудня, Ставровка, 

іЩенявка - частина із них інині протікає іу підземних ітрубах. Історична ічастина 

Житомира ірозташована на ітрьох скелястих іпагорбах уздовж іКам’янки - горах 

іОхрімовій, Замковій іі Петровській. іГеографічний і іфактичний центр іміста 

знаходиться ів його іпівденній частині [і9]. 
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Рис. і3.1 іРайони Житомирської іобласті. 

*Примітка: сформовано за даними сайту 

https://uk.wikipedia.org/wiki/Файл:Zhytomyr_regions.svg (дата ізвернення 

05.і05.2025) 

 

іРельєф Житомирщини ітісно пов’язаний ііз геологічною іструктурою. 

Розміщення іобласті на іпівнічному заході іУкраїнського щита ізумовлює її 

іпідвищене гіпсометричне іположення у іпорівнянні з ііншими частинами іПолісся, 

розвиток івузьких глибоких ірічкових долин, інаявність лесових "іостровів" і 

іменшу кількість ізаболочених територій [і13]. 

Основна ічастина області ірозташована в імежах Придніпровської івисочини, 

тоді іяк північна іта північно-ісхідна - в імежах Поліської інизовини. Поверхня імає 

хвилясту іформу із ізагальним пониженням іу напрямку іпівночі та іпівнічного 

сходу - івід 280-і220 м ідо менш ініж 150 ім. На ітериторії поширені іморенні й 

іморенно-зандрові ірівнини з іпасмово-горбистим ірельєфом [13]. 

іУ західних ірайонах переважає іслабохвиляста зандрова ірівнина з 

https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A4%D0%B0%D0%B9%D0%BB:Zhytomyr_regions.svg
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інезначними перепадами івисот і імікрозападинами. Саме ітам зосереджені івеликі 

площі іторфових боліт (і2,9% ітериторії області), іа також іприсутні лесові 

"іострови" з ігустою мережею іярів і ібалок. У іпівнічних районах - іпереважно 

алювіально-ізандрові рівнини. іВ місцях, іде кристалічні іпороди виходять іблизько 

до іповерхні, спостерігаються іденудаційні форми ірельєфу у івигляді пасом, 

іпагорбів і іскель з ікрутими схилами - іСловечансько-Овруцький, 

іБілокоровицький та іОзерянський кряжі, іпри цьому інайвища точка іобласті - 316 

ім [13]. 

іҐрунти Поліської ічастини області (іна північ івід умовної іширотної межі 

іпівнічніше Житомира) ісформовані здебільшого іна льодовикових іі водно-

ільодовикових відкладах, іза винятком іпідвищених ділянок іСловечансько-

Овруцького ікряжу. Близькість ікристалічних порід ідо поверхні ісприяє 

заболоченню, іщо гальмує іґрунтоутворення на іПоліссі. Це ісприяє формуванню 

іторф’яників і іторф’яно-болотних іґрунтів у інизинах. На івисочинах і іділянках з 

іпотужним шаром ільодовикових наносів іформуються дерново-іпідзолисті піщані 

іта супіщані іґрунти з ікислою реакцією [і11]. 

Ґрунти іЛісостепу в ісхідній частині іобласті сформовані івнаслідок еолово-

іделювіальних процесів іна відкладах ідніпровського льодовикового іперіоду, а ів 

західній ічастині - на іалювіальних і іводно-льодовикових івідкладах уздовж ірічок, 

у ірезультаті післяльодовикових іеолово-делювіальних іпроцесів [11]. 

іОбласть відзначається івисоким заляганням ікристалічних порід, іякі в іряді 

місць івиходять на іповерхню. Надра іЖитомирщини багаті іна різноманітні 

ікорисні копалини: іпоклади розсипного іільменіту, апатит-іільменітових руд, 

ісамоцвітів, кварцитів, іоблицювального каменю, ікаолінів, будівельної ісировини, 

бурого івугілля, торфу іта інших. іЖитомирська область іволодіє понад і85% 

розвіданих ізапасів титанових іруд в іУкраїні [11]. 

іЗавдяки вигідному іфізико- та іекономіко-географічному ірозташуванню 

територія іє зручною ідля заселення іі ведення ігосподарської діяльності. 
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іПоєднання сприятливих іприродних умов (іґрунтово-кліматичних, імінерально-

сировинних, ілісових, водних іресурсів) створює ідобрі передумови ідля розвитку 

ісільського господарства ій промисловості [і11]. 

Клімат іЖитомирщини - помірно іконтинентальний, з івологим літом іі 

м’якою ізимою. Середня ітемпература січня істановить - 5,і7°C, ілипня - +18,і9°C. 

іАбсолютні температурні імежі: мінімум - івід - 35 ідо - 40°C, максимум - івід +35 

ідо +40°C. Період ііз середньодобовою ітемпературою вище +і10°C ітриває 158 

іднів. Сума іактивних температур іколивається в імежах 2390-і2520°C. іРічна 

кількість іопадів - 600 імм на іпівночі та і570 мм іна півдні, іосновна їх ічастина 

випадає івлітку. Середня івисота снігового іпокриву - 20-і30 см. іСеред 

несприятливих іпогодних явищ - ітривалі бездощові іперіоди до і60 днів, іпосухи, 

суховії, ізливи, град (і1-2 ідні, рідше ідо 4-і6) [12]. 

іЗемельний фонд іЖитомирської області істановив 2982,і7 тис. іга, з іних: 

– землі ісільськогосподарських підприємств - і559,2 ітис. га; 

– іу власності ігромадян - 760,і4 тис. іга; 

– закладів, іустанов та іорганізацій - 36,і1 тис. іга; 

– промислових іі подібних іпідприємств -14,і1 тис. іга; 

– підприємств ітранспорту і ізв’язку - 29,і9 тис. іга; 

– об’єктів іоборонного призначення - і33,1 ітис. га; 

– іприродоохоронних, оздоровчих, ірекреаційних, історико-ікультурних 

установ - і20,4 ітис. га; 

– ілісогосподарських підприємств - і1048,1 ітис. га; 

– іводогосподарських організацій - і10,9 ітис. га; 

– іміжнародних спільних іпідприємств - 0,і1 тис. іга; 

– землі ідержавної власності, іякі не іпередані у івласність чи 

ікористування - 470,і4 тис. іга [11]. 

іПромислова структура іобласті постійно івдосконалюється. Частка 

імашинобудування та іметалообробки у іваловій продукції іпромисловості 
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збільшується, ітоді як івідносна частка іхарчової галузі (іхоча її іабсолютні 

показники ізростають) поступово ізнижується [13]. 

іМашинобудівні підприємства ірегіону випускають іхімічне устаткування 

(іБердичів, Коростень), іверстати (Житомир, іБердичів), дорожні імашини та 

ікомунальне обладнання (іКоростень), сільгосптехніку (іНовоград-Волинський), 

ізапчастини до ітракторів (Олевськ, іМалин), автозапчастини (іЖитомир), 

електроприлади іта електрообладнання (іЖитомир, Коростишів) [і13]. 

 

3.2. Опис проектного рішення 

іПроект землеустрою іщодо відведення іземельної ділянки ів оренду іТОВ 

“Еталон іЛіфт Сервісу” ідля розміщення іта експлуатації іосновних, підсобних іі 

допоміжних ібудівель та іспоруд підприємств іпереробної, машинобудівної іта 

іншої іпромисловості (код. і11.02), ізагальною площею - і0.5546 іга за іадресою: м. 

іЖитомир, вул. іСергія Параджанова, і125, який ірозроблений ФОП івідповідно до 

ізаяви (див. ідодаток А.і1). 

Підстава ідля розроблення іпроекту землеустрою іє витяг із рішення і11 сесії 

і8 скликання іЖитомирської міської іради від і23.09.і2021 р. № і345 (див. ідодаток 

А.і2). 

Земельна іділянка відводиться ііз земель ікомунальної власності, ікатегорія 

земель: іземлі промисловості, ітранспорту, звʼязку, іенергетики, оборони іта іншого 

іпризначення. 

Проектом іземлеустрою передбачено івідведення земельної іділянки у іземлі 

промисловості. іЦільове призначення івідповідно до ікласифікатора цільового 

іпризначення землі іпісля відведення: ідля розміщення іта експлуатації іосновних, 

підсобних іі допоміжних ібудівель та іспоруд підприємств іпереробної, 

машинобудівної іта іншої іпромисловості (код. і11.02).  

іХарактеристика об'єкта: 

і1) місце ірозташування: м. іЖитомир, вул. іС. Параджанова, і125 (див. 
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ідодаток А.і4); 

2)іформа власності: ікомунальна; 

3) іцільове призначення: ііснуюче- землі ізапасу, по іпроекту - для 

ірозміщення та іексплуатації основних, іпідсобних і ідопоміжних будівель іта 

споруд іпідприємств переробної імашинобудівної та ііншої промисловості. 

іВихідні дані: 

1) іВитяг з ірішення 11 ісесії 8 іскликання Житомирської іміської ради івід 

23.і09.2021р. № і345 «Про ірозгляд заяв інадання субʼєктам іземельних відносин 

ідозволів на ірозроблення юридичних іта фізичних іосіб стосовно інадання дозволів 

іна розроблення іпроектів землеустрою іщодо відведення іземельних ділянок»; 

2) іРозмір земельної іділянки: 0.і5546 га; 

3) іВикопіювання (фрагмент) із планово-ікартографічних матеріалів 

(ігенеральний план ібудівництва обʼєкта, ізатверджена містобудівна ідокументація, 

проект іземлеустрою тощо), ідержавні будівельні інорми, що іобґрунтовують 

розмір іземельної ділянки; 

4) іОбмеження: код і01.05; і01.08; і03.01; 

5) іЗемельні сервітути: івідсутні; 

6) Умови інадання земельної іділянки: на іумовах оренди; 

іДокументи і іматеріали, що іповинні бути іпредставлені за ірезультатами 

виконаних іробіт : проект іземлеустрою щодо івідведення земельної іділянки в 

іоренду ТОВ «іЕталон Ліфт іСервіс» загальною іплощею 0,і5546 га ідля розміщення 

іта експлуатації іосновних, підсобних іі допоміжних ібудівель та іспоруд 

підприємств іпереробної, машинобудівної іта іншої іпромисловості, що 

ізнаходиться за іадресою: м. іЖитомир, вул. іСергія Параджанова, і125. 

При ірозробці проекту іземлеустрою щодо івідведення земельної іділянки в 

іоренду ТОВ «іЕталон Ліфт іСервіс» з іметою визначення іфактичних розмірів іта 

площ іземельної ділянки ібуло виконано ітопографо-геодезичну ізйомку. 

Обробка ігеодезичних вимірювань, іщо отримані ів результаті GNSS зйомки, 
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івиконана в ісистемі координат іУСК - 2000 іоброблена компанією System Solution 

іта передані івиконавцю в іелектронному виглялі, іподальша обробка івиконується 

на іперсональному компʼютері (ідив. додаток іА.3). 

іЗа матеріалами ітопографічного-знімання іта землевпорядного 

іпроектування обчислено іплощу і іпериметр земельної іділянки, складено 

ікадастровий план іземельної ділянки  із відображенням ісуміжних землевласників 

іі землекористувачів, ілінійних промірів іміж точками іпо межі іземельної ділянки, 

імежами угідь, ірозташованих на іземельній ділянці іта наявних іохоронних зон 

(ідив. додаток іА.5). 

іЗемельна ділянка імежує: 

Від іА до іБ землі іміської ради (ікомунальна власність); 

іВід Б ідо В іземлі загального ікористування (проїзд); 

іВід В ідо Г іземлі загального ікористування (вул. іС. Параджанова); 

іВід Г ідо Д іземлі міської іради (комунальна івласність); 

Від іД до іЕ землі іТОВ "Агроатом"; 

іВід Е ідо А іземлі ФОП іПопова О.іЮ.  

Межі іна даній іземельній ділянці іпроходять по ііснуючій огорожі. 

іНа підготовчому іетапі виконання іробіт по іскладанню проекту 

іземлеустрою щодо івідведення земельної іділянки проведено ізбір, узагальнення, 

ісистематизація та іаналіз вихідної іінформації замовники. 

іБула проведена іобробка (сканування іі привʼязка) іпланово-картографічних 

іматеріалів та істворення єдиного іполя картографічної іінформації по ііснуючих 

матеріалах ірізних масштабів ідля подальшої іроботи. 

Проведено ізбір, аналіз іданих по ісуміжник землекористувачах іта власниках 

іземельних ділянок із матеріалів ітехнічної документації, іматеріалів землеустрою, 

іінших джерел. 

іОбмеження (обтяження) іу використанні іземельної ділянки: 

іОхоронна зона інавколо інженерних ікомунікацій, код і01.08; 
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іОхоронна зона інавколо (вздовж) іобʼєкта енергетичної ісистеми, код і01.05; 

іСанітарно-захисна ізона навколо іобʼєкта, код і03.01. 

іЗа результатами іпроведеного комплексу іробіт, аналізу ідокументів наданих 

ізамовником складено: 

– іпояснювальну записку; 

– ікадастровий план іземельної ділянки; 

іСкладеним проектом іпередбачено відвести іземельну ділянку ів оренду 

іТОВ «Еталон іЛіфт Сервіс» ізагальною площею - і0,5546 іга, для ірозміщення та 

іексплуатації основних, іпідсобних і ідопоміжних будівель іта споруд іпідприємств 

переробної, імашинобудівної та ііншої промисловості (ікод. 11.і02), за іадресою: м. 

іЖитомир, вул. іСергія Параджанова, і125. 

 
3.3. Матеріали геодезичних вишукувань та землевпорядного 

проектування 

 

Роботи іпо визначенню ікоординат земельної іділянки виконувались  GNSS-

примачем S82-Т ібазовий приймач GPS GX/і230 GG №і471/21 із використанням 

імережі перманентних ібазових GNSS-істанцій. 

В іякості координатної іоснови при івиконанні робіт ііз землеустрою ібуло 

використано іпослуги мережі іперманентних GNSS-істанцій компанії System 

Solution, ісертифікованої в іустановленому порядку. GNSS-приймачі, ірозміщені на 

ібазових станціях імережі, сертифіковані ів установленому іпорядку і імають 

метрологічні іатестати. Положення ібазових станцій івизначені в ісистемі 

координат іУСК-2000 іі мають іжорсткі звʼязки із пунктами іУПМ ГНСС. GNSS-

приймач, іяким виконувались івимірювання, сертифікований ів установленому 

іпорядку. Перед іпочатком робіт із постачальником іпослуг RTK-імережі, 

компанією System Solutions, ібув укладений ідоговір. В ірезультаті спостережень 

іотримано максимальне ізначення СКП, іщо задовольняє івимогам точності 
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іземлевпорядного проекту. 

іСпостереження виконувались ів режимі іреального часу (RTK) з 

івикористанням перманентних ібазових станцій імережі System.NET. 

Доступ ідо серверу імережі здійснювався ічерез мобільний іІнтернет-з'вязок 

іпо стандарту GSM/GPSRS. іОператор послуг імобільного звʼязку: kyivstar. 

Інтернет-іадреса серверу імережі: 82.і207.112.і239 порт: і2102. Поправки івід 

мережі іпередаються у істандартизованому форматі RTCM v3.і1 

Для іформування коригувальних іпоправок застосована ітехнологія 

мережевого RTK Master Auxiliary Corrections (іМАХ), що імає відкритий іалгоритм 

і іприйнята комітетом RTCM 104 іяк стандарт ідля GNSS-імереж. Технологія 

іпередбачає формування іпоправок в ірежимі реального ічасу одночасно івід 

кількох ібазових станцій, іодна з іяких – головна (Master), а іінші - допоміжні 

(Auxiliary). Головна іта допоміжні істанції визначаються іавтоматично, в 

ізалежності від іположення приймача. іРозрахунок RTK-іпоправок виконуються 

іпрограмним комплексом Leica GNSS Spider v4.і3, встановленому іна сервері 

імережі. 

Максимальна ідовжина базової ілінії становить і22 км (івідстань до ібазової 

станції. 

іВизначення координат іповоротних точок іземельної ділянки івиконані в 

іплоскій прямокутній ісистемі координат іСК63 зона і3. Перехід івід міжнародної 

ісистеми координат IGS08 до іСК63 зона і3 виконується іза допомогою 

ітрансформаційного поля іметодом скінчених іелементів. Цифрова імодель 

трансформаційного іполя розроблена іНауково-дослідним іінститутом геодезії іі 

картографії івідповідно до ідоговору № 1237 івід 3 ічервня 2013 ір. та івстановлена 

на ісервері мережі іу програмному ікомплексі Leica Spider. 

Для іотримання плоских ікоординат (х, іу, h) івикористовується 

картографічна іпроекція Transverse Mercator з інаступними параметрами 

інаведеними у ітаблиці 3.і1: 
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Таблиця і3.1 іпараметри картографічної іпроекції Transverse Mercator 

Умовний іХ -19,і6039 м 

іУмовний Y і123,3637 ім 

Осьовий імеридіан 0,і88124 ° 

Початок іпо широті і0,51130 ° 

іШирина зони і1,20854 ° 

іМасштаб -1,і176 ppm 

 

іУ якості іеліпсоїда віднесення ізастосовується еліпсоїд GRS-80, із 

параметрами, іякі наведені іу таблиці і3.2: 

іТаблиця 3.і2 параметри іеліпсоїда GRS-і80 

а і6 378 і137,0 ім 

l/f 298,і257 222 і101 

Результати іспостережень. При іпроведенні польових іробіт було івизначено 

координати іточок зйомочної імережі системі ікоординат УСК і2000 (МСК - і18) та 

іїх висоти іБалтійська система івисот 1977 (ісистема висот). іУсі розрахунки 

ікоординат виконувались іу програмному ізабезпеченні Egstar і3.0. 

 

3.4. Розроблення кадастрового плану земельної ділянки 

Кадастрова іплан - це іграфічне відображення, іяке містить іінформацію про 

іоб'єкти, внесені ідо Державного іземельного кадастру. 

іЗгідно з іположеннями статті і34 Закону іУкраїни Про іДержавний земельний 

ікадастр, на ікадастровому плані іземельної ділянки івідображаються: 

– площа іземельної ділянки; 

– ізовнішні межі іземельної ділянки (ііз зазначенням ісуміжних 

земельних іділянок, їх івласників, користувачів ісуміжних земельних іділянок 
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державної ічи комунальної івласності); 

– координати іповоротних точок іземельної ділянки; 

– ілінійні проміри іміж поворотними іточками меж іземельної ділянки; 

– ікадастровий номер іземельної ділянки; 

– ікадастрові номери ісуміжних земельних іділянок (за інаявності); 

– межі іземельних угідь; 

– імежі частин іземельних ділянок, іна які іпоширюється дія іобмежень у 

івикористанні земельних іділянок, права ісуборенди, сервітуту; 

– іконтури об’єктів інерухомого майна, імеліоративних мереж, 

іскладових частин імеліоративних мереж іта точки іводовиділу, розташовані іна 

земельній іділянці; 

– межі ічастин земельної іділянки, на іякій може іпроводитися 

гідротехнічна імеліорація; 

– відомості іпро перенесення ів натуру (іна місцевість) імеж охоронних 

ізон, прибережних ізахисних смуг іі пляжних ізон, зон ісанітарної охорони, 

ісанітарно-захисних ізон і ізон особливого ірежиму використання іземель (за 

інаявності) та імеж земельної іділянки (у іразі формування іземельної ділянки); 

– івідомості про івстановлені межові ізнаки (у іразі формування 

іземельної ділянки) [і16]. 

Таблиці, іщо містять ікоординати всіх іповоротних точок імеж земельної 

іділянки, відомості іпро види іземельних угідь, іїх площі, іцільове призначення 

іземельної ділянки іта дані іпро розробника іземлевпорядної документації, іє 

невід’ємним іелементом кадастрового іплану земельної іділянки [16]. 

іКадастровий план іскладається під ічас формування іземельної ділянки іяк у 

іпаперовому, так іі в іелектронному (цифровому) іформаті [16]. 

іПорядок складання ікадастрових планів іта вимоги ідо їх іоформлення 

визначаються іКабінетом Міністрів іУкраїни. 

У іразі змін іу відомостях, ізазначених у іпершій частині іцієї статті, іна 
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підставі ізаяви власника (іабо користувача) іземельної ділянки ідержавний 

кадастровий іреєстратор видає іВитяг з іДержавного земельного ікадастру, що 

івключає кадастровий іплан із іоновленими даними [і16].  
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ВИСНОВКИ 
іУ межах івиконаної бакалаврської ікваліфікаційної роботи ібуло проведено 

ікомплексне дослідження іпроцесу формування іземельної ділянки ідля розміщення 

іта експлуатації іоб’єктів машинобудівної іпромисловості в імежах міста іЖитомир. 

Розроблений іпроєкт є іпрактичною реалізацією іпринципів землеустрою, 

імістобудування та іпросторового планування, іадаптованих до іпотреб реального 

іпідприємства - ТОВ «іЕталон Ліфт іСервіс». 

Теоретична ічастина дослідження іохопила аналіз іструктури промислових 

іземель в іУкраїні, чинної інормативно-правової ібази, що ірегламентує порядок 

іїхнього відведення, ікласифікації цільового іпризначення, а ітакож санітарно-

ізахисні, екологічні іта містобудівні іобмеження. Особлива іувага була іприділена 

вимогам ідо розмірів, ірозташування та іфункціонального зонування іділянок для 

іоб’єктів машинобудівної ігалузі. 

У іпрактичному розділі івиконано всі інеобхідні етапи іземлеустрою: 

збирання івихідних даних, іаналіз місцевих іприродно-географічних іумов, 

топографо-ігеодезичні вишукування, іопрацювання даних іу системі ікоординат 

УСК-і2000, розроблення ікадастрового плану іта пояснювальної ізаписки. В 

ірезультаті була ісформована земельна іділянка площею і0,5546 іга з іцільовим 

призначенням іза кодом і11.02 - ідля розміщення іта експлуатації іосновних, 

підсобних іі допоміжних іспоруд підприємств імашинобудівної промисловості. 

іПроект враховує іпросторові обмеження, імежі суміжних іземлекористувачів, 

санітарні ізони та іінженерну інфраструктуру. 

іДослідження довело, іщо успішне іформування земельної іділянки під 

іпромислову забудову іможливе лише іза умов іглибокого знання іправових, 

технічних іі екологічних івимог. Інтеграція ігеодезичних даних, імістобудівної 

документації іта об'єктивної іоцінки територіальних іресурсів дозволяє 

ізабезпечити не ілише правомірність іта ефективність іземлекористування, але ій 

створити іоснову для ібезпечного, економічно ідоцільного та іекологічно 
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збалансованого ірозвитку виробничої іінфраструктури. 

Підсумовуючи, іможна стверджувати, іщо поставлена ів роботі імета 

досягнута іповністю: нормативно-іправові, інженерно-ітехнічні та іекологічні 

аспекти іформування промислових іземель були іпроаналізовані й іуспішно 

реалізовані іна прикладі іконкретної земельної іділянки у імісті Житомир. 

іОтримані результати іможуть бути івикористані як іметодичний зразок ідля 

подальших іаналогічних проектів іу сфері ігеодезії та іземлеустрою, а ітакож 

сприяти іпідвищенню якості іземлеупорядної документації іна муніципальному 

ірівні. 
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Додаток іА.1 

іФОП  

від іТОВ "Еталон іЛіфт Сервіс" 

іадреса: м. іЖитомир, вул. іЯкова Зайка, і45-а 

 
 
 
 
 
 
 

іЗаява 

Прошу івиконати роботи ііз землеустрою ідля виготовлення іпроекту 

відведення іземельної ділянки іза адресою: івул. С. іПараджанова, 125 

 

 

 

 

іВідповідно до івимог Закону іУкраїни від і01.06.і2010 р. №і2297-VI "іПро 

захист іперсональних даних", ія як ісуб'єкт персональних іданих даю ізгоду на 

іобробку моїх іперсональних даних іта їх іпередачу третім іособам у іразі потреби. 

 
 
 
 
 
 
 

іДата      18.і10.2021 ір. 
(підпис) 
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іДодаток А.і2 
 

УКРАЇНА  

іЖИТОМИРСЬКА МІСЬКА іРАДА  

ВИТЯГ іЗ РІШЕННЯ  

іодинадцята сесія івосьмого скликання 

 

 

івід 23.і09.2021 № і345  

       м. іЖитомир 

Про ірозгляд заяв іюридичних та іфізичних осіб істосовно надання ідозволів 

на ірозроблення проектів іземлеустрою щодо івідведення земельних іділянок 

 

Розглянувши іклопотання юридичних іта фізичних іосіб, подані іматеріали та 

ідокументи, на іпідставі Земельного ікодексу України, іЗаконів України: «іПро 

регулювання імістобудівної діяльності», «іПро землеустрій», «іПро місцеве 

ісамоврядування в іУкраїні», «Про ідержавну реєстрацію іречових прав іна 

нерухоме імайно та іїх обтяжень», «іПро Державний іземельний кадастр», «іПро 

внесення ізмін до ідеяких законодавчих іактів України іщодо розмежування іземель 

державної іта комунальної івласності», Наказу іДержавного комітету іУкраїни із 

іземельних ресурсів №і548 від і23.07.і2010 року «іПро затвердження іКласифікації 

видів іцільового призначення іземель», міська ірада 

 

ВИРІШИЛА: 

1. іНадати юридичним іта фізичним іособам дозволи іна розроблення 

іпроектів землеустрою іщодо відведення іземельних ділянок ізгідно з ідодатком 1. 

2. іОбмеження (обтяження), іплощу та імежі земельних іділянок 

визначити іпроектами землеустрою іщодо їх івідведення. 
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3. Юридичним іта фізичним іособам, яким інадано дозволи іна 

розроблення іпроектів землеустрою іщодо відведення іземельних ділянок, 

ізвернутися до ісуб'єктів господарської ідіяльності, які іє розробниками 

ідокументації із іземлеустрою відповідно ідо ст. і26 Закону іУкраїни «Про 

іземлеустрій», для іпроведення робіт ііз землеустрою. іВиготовлений проекту 

іземлеустрою щодо івідведення земельної іділянки є ікомерційним ризиком іособи, 

яка іоплачує такі іроботи. 

4. Виготовлені іта погоджені, ів установленому ізаконом порядку, 

іпроєкти землеустрою іподати до іЖитомирської міської іради для ірозгляду та 

ізатвердження. 

5. Контроль іза виконанням іцього рішення іпокласти на іпершого 

заступника іміського голови із питань ідіяльності виконавчих іорганів ради. 

 

 

іМіський голова                                                                                іСергій 

СУХОМЛИН 
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іДодаток А.і3 

КАТАЛОГ 

іКООРДИНАТ КУТІВ іЗОВНІШНІХ МЕЖ іЗЕМЛЕКОРИСТУВАННЯ по ім. 

Житомир, івул. С. іПараджанова, 125 

іЗемлекористування: ТОВ “іЕталон Ліфт іСервіс” 
Точка 

іМ
е

ж
а Координати 

іВ
ис

от
а 

H
, 

(ім
) 

Го
р

из
. 

іП
ро

кл
ад
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D

, 
(ім

) Дирекційний ікут Внутрішний ікут 

№
 

то
чо к ім
е

ж
і 

№ н аз ва
 X (м) Y (м) ° ′ ″ ° ′ ″ 

і1 1 іА 5568139.і196
8 

316454.і087
0 

0.і000
0         88 і4

0 
58.і3

4 1 

            і4.2 і26
6 14 і49.83         

і2 2   і5568138.923
9 

і316449.896
0 

і0.000
0         і17
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            2 і26
6 14 і50.23         
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0 
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3 
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9 
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            і17.83 і0 9 і25.62         
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КАТАЛОГ 

іКООРДИНАТ КУТІВ іЗОВНІШНІХ МЕЖ іЗЕМЛЕКОРИСТУВАННЯ по ім. 

Житомир, івул. С. іПараджанова, 125 

іЗемлекористування: ТОВ “іЕталон Ліфт іСервіс” 
            33.і99 89 і15 52.і51         

19 і19   5568200.і0562 316404.і0562 0.і0000         178 і35 28.і88 19 
            і2 90 і40 23.і62         

20 і20   5568200.і0347 316406.і0562 0.і0000         181 і31 21.і56 20 
            і7.31 і89 10 і2.02         

і21 21   і5568200.1409 і316413.3624 і0.0000         і179 51 і34.48 і21 
            6 і89 15 і27.54         

і22 22   і5568200.2134 і316418.3619 і0.0000         і179 59 і57.95 і22 
            34 і89 18 і29.59         

і23 23 іД 5568200.і6239 316453.і3594 0.і0000         90 і5 23.і17 23 
            і7.5 і179 13 і6.42         

і24 24   і5568193.1247 і316453.4617 і0.0000         і180 0 і8.53 і24 
            8.і52 179 і12 57.і88         

25 і25   5568184.і6104 316453.і6762 0.і0000         268 і58 46.і89 25 
            і1.96 і90 14 і10.98         

і26 26 іЕ 5568184.і6023 316455.і5415 0.і0000         91 і38 47.і28 26 
            і4.81 і178 35 і23.69         

і27 27   і5568179.7964 і316455.0598 і0.0000         і182 34 і53.24 і27 
            4.і88 176 і0 30.і45         

28 і28   5568174.і9310 316455.і9993 0.і0000         155 і51 44.і41 28 
            і5.11 і200 8 і46.03         

і29 29   і5568170.1300 і316454.2380 і0.0000         і196 22 і34.52 і29 
            2 і183 46 і11.51         

і30 30   і5568168.1343 і316454.1065 і0.0000         і180 0 і3.51 і30 
            16.і77 183 і46 8         

і31 31   і5568151.4025 і316453.0043 і0.0000         і188 50 і19.81 і31 
            12.і25 174 і55 48.і18         

32 і1   5568139.і1968 316454.і0870 0.і0000         88 і40 58.і34 32 
          і5220 0 і0  

 

Периметр іР = 299,і76 м 

іПлоща     S = і0,5546 іга 

(контрольне іобчислення S = і0,5546 іга) 
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Додаток іА.4 
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іДодаток А.і5 
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Додаток іА.6 
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